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Taraflar arasindaki kira bedelinin tespiti davasinin mahkemece yapilan yargilamasi sonucunda, davanin
kismen kabuliine ydnelik olarak verilen hikmin, sliresi icinde davali tarafindan temyiz edilmesi
Uzerine; temyiz dilekgesinin kabulline karar verildikten sonra, dosya igerisindeki kagitlar okunup geregi
dasunuldi:

YARGITAYKARARI

Davaci, davali ile aralarinda 01.09.2009 baslangig tarihli bir yil stireli kira s6zlesmesi bulundugunu, son
o0denen aylik 1.350.-TL kira bedelinin emsaller karsisinda disik kaldigini belirterek 01.09.2015
tarihinden itibaren kira bedelinin aylik 3.000.-TL olarak tespitine karar verilmesini istemistir. Davali,
davanin reddini dilemistir.Mahkemece, dava konusu tasinmazin kira bedelinin 01.09.2015 tarihinden
itibaren aylhk 2.300.-TL olduguna karar verilmis, hikim davali tarafindan temyiz edilmistir.1-)
Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle kanuni gerektirici sebeplere ve 6zellikle delilerin
takdirinde bir isabetsizlik bulunmamasina gore, davalinin asagidaki bendin kapsami disinda kalan sair
temyiz itirazlarinin reddi gerekir.2-) Davalinin eski kiracilik indirimine yonelik temyiz itirazlarinin
incelenmesine gelince;Hak ve nesafete uygun kira belirlenirken en son 6édenen aylik kira bedeline
endekse (UFE) gére artis yapilarak belirlenen kiradan daha diisiik olmayacak sekilde tasinmazin bos
olarak yeniden kiraya verilmesi halinde getirebilecegdi kira bedelinden, davalinin eski kiraci oldugu
gozetilerek hakkaniyete uygun bir miktarda indirim yapilmasi gerekmektedir.Mahkemece hiikme esas
alinan bilirkisi raporunda, tasinmazin bos olarak yeniden kiraya verilmesi halinde 01.09.2015 tarihinden
itibaren aylhk 2.350.-TL kira parasi getirebilecedi tespit edilmis olup, Mahkemece bu bedelden davalinin
eski kiraci oldugu gozetilerek %5- % 20 oraninda hakkaniyete uygun bir miktarda indirim yapildiktan
sonra kira bedelinin tespiti gerekirken, yazil sekilde diisiik miktarda hak ve nesafet indirimi yapilarak
hikdm kurulmasi usul ve yasaya aykiri olup bozmayi gerektirmistir.SONUC: Yukarida birinci bentte
aciklanan nedenlerle davalinin sair temyiz itirazlarinin reddine, ikinci bentte agiklanan nedenlerle
hikmin HUMK.nun 428. maddesi geredince BOZULMASINA, pesin alinan temyiz harcinin istek halinde
temyiz edene iadesine, 6100 sayili HMK'nun gegici madde 3 atfiyla 1086 sayili HUMK.nun 440. maddesi

geregince karar dizeltme yolu kapali olmak Uizere, 23.01.2019 tarihinde oy birligiyle karar verildi.
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