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Taraflar arasindaki uyarlama davasinin mahkemece yapilan yargilamasi sonucunda, davanin reddine
yonelik olarak verilen hikmiun, slresi icinde davaci vekili tarafindan temyiz edilmesi lizerine; temyiz
dilekgesinin kabulline karar verildikten sonra, dosya igerisindeki kagitlar okunup geredi dustnulda:
YARGITAYKARARI

Davaci; daval tarafindan ... / ..."de Marina projesi ile yapilan AVM’ deki bagimsiz bélimin 01.06.2012
baslangig tarihli 5 yil stireli kira s6zlesmesi ile micevher madazasi olarak kullaniimak lzere kiralandi
dini, insanlarin AVM’ye yeterli ilgiyi gostermedigini, abartili ve yaniltici reklamlar sonucunda iradesinin
yaniltilarak kira sézlesmesi yapildigini, déviz kurunun fahis arttigini ve emsallerine gore kira bedelinin
fahis kaldigini ileri stirerek, halen aylik 1530USD + KDV olarak 6denen kira bedelinin dava tarihinden
itibaren aylik KDV dahil 500 USD olarak uyarlanmasini istemistir.

Davali; s6zlesmenin gecerli oldugunu savunarak, davanin reddine karar verilmesini dilemistir.
Mahkemece; davanin kismen kabull ile kira bedelinin aylik 1000 USD karsiligi 2.165 TL olarak
uyarlanmasina dair verilen karar Yargitay 6. Hukuk Dairesince 07.04.2016 tarih ve 2015/7802 E.
2016/2888 K sayili ilami ile; " ... Ancak, sdzlesmenin dedisen kosullara uyarlanmasi ya da dénme
hakkinin kullaniimasi, su dort kosulun birlikte gerceklesmesine baglidir.

a-Sozlesmenin yapildigi sirada, taraflarca 6ngérilmeyen ve 6ngorilmesi de beklenmeyen olagantstu
bir durum ortaya ¢ikmis olmalidir. b- Bu durum borgludan kaynaklanmamis olmalidir. c- Bu durum,
so6zlesmenin yapildigi sirada mevcut olgulari, kendisinden ifanin istenmesini durtstlik kurallarina aykiri
dusecek derecede borglu aleyhine degistirmis olmalidir. d- Borglu, borcunu heniz ifa etmemis veya
ifanin asin 6lclide gliglesmesinden dogan haklarini sakli tutarak ifa etmis olmalidir. Maddeye gére,

uyarlamanin buttn kosullari gergeklesmisse borglu, hdkimden s6zlesmenin yeni kosullara uyarlanmasini

isteyebilir. Bunun mimkin olmamasi halinde borglu, s6zlesmeden donebilir; strekli edimli
stzlesmelerde ise kural olarak, fesih hakkini kullanir.” denilerek uygulama da kabul edilen uyarlama
davasinin yasa maddesi haline getirildigi belirtilmistir. Mahkemece, sézlesme kosullarinin kiraci
aleyhine agirlastigi ekonomik sartlar ve mecurun niteligi nedeniyle edim dengesinin bozuldugu
gerekgesiyle kira bedelinin kismen uyarlanmasina karar verilmis ise de; davacinin davadaki talebi kira
bedelinin uyarlanmasina iliskin olup mahkemece yukarida aciklanan ilkeler 1siginda uyarlama
kosullarinin varhdi hususunda arastirma yapilip sonucuna gore karar verilmesi gerekirken yazili sekilde
eksik inceleme ve hikim kurmaya elverisli ve yeterli gérilmeyen bilirkisi raporu esas alinarak hikum
kurulmus olmasi dogru degildir." gerekgesi ile bozulmustur.

Mahkemece; bozma ilamina uyma karari verilerek yapilan yargilama sonucunda; borglunun borcunu
asir ifa glicliginden dogan hakkini sakli tutmadan ifa ettigi gerekgesiyle davanin reddine karar
verilmig, hikim davaci vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Mahkemece bozma ilamina uyuldugu halde bozma geregdi yerine getirilmemistir. Soyle ki; somut
olayda, Dairece bilirkisi raporunun karar vermeye elverissiz oldugu, uyarlama kosullari tUzerinde

durulmadigi gerekgesiyle karar bozulmustur. Mahkemece bozma geredi bilirkisi incelemesi yapilmamis,



davaci kiracinin borcunu asir ifa glgliginden dodgan haklarini sakl tutarak 6deme yapmadigi
gerekgesiyle davanin reddine karar verilmistir. Kira borcu dénemsel olarak ifa edilen borglardan olup,
tek seferde ifa ile borg sona ermemektedir. Davaci kiracinin asiri ifa gtigligiinden dogan haklarini sakli
tutmadan 6deme yapmis olmasi uyarlama davasi agma hakkini engellemez. Mahkemece bu durumda
bozma geregi yapilarak uyarlama kosullarinin varligi tizerinde durularak sonucuna gore karar verilmesi

gerekirken yazili gerekge ile davanin reddine karar verilmesi dogru gérilmemis, bozmayi gerektirmistir.

SONUGC: Yukarida acgiklanan esaslar gézoniinde tutulmaksizin yazili sekilde hikim tesisi isabetsiz,
temyiz itirazlari bu nedenlerle yerinde oldugundan kabull ile hikm{in HUMK.nun 428.maddesi
geredince BOZULMASINA ve pesin alinan temyiz harcinin istek halinde temyiz edene iadesine, 6100
sayill HMK'nun gegici madde 3 atfiyla 1086 sayili HUMK.nun 440.maddesi geredince kararin tebliginden
itibaren 15 gunlik sire icerisinde karar dlizeltme yolu agik olmak lzere, 24.01.2019 tarihinde

oybirligiyle karar verildi.



