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Taraflar arasindaki kira s6zlesmesinden kaynakli itirazin iptali davasinin mahkemece yapilan
yargilamasi sonucunda, davanin kabulline dair verilen hiikm{in, slresi iginde davali tarafindan temyiz
edilmesi lzerine; temyiz dilekgesinin kabulliine karar verildikten sonra, dosya igerisindeki kagitlar
okunup geregi dasunuldu:

YARGITAYKARARI

Davaci vekili, taraflar arasindaki 01/01/2007 baslangig tarihli kira s6zlesmesinin ... 6. Noterliginin
15/02/2012 tarih ve 01839 yevmiye nolu fesih bildirimi ile 01/01/2013 tarihinden itibaren sona
erdigini, kira s6zlesmesinin 6zel sartlar béliminde 18.000 TL depozito bedelinin davaliya 6édendiginin
ve tahliye halinde iade edilecedinin acgikga yazdigini belirtmis, depozito bedelinin tahsili igin baslatilan
icra takibine yapilan yetkiye ve borca itirazin iptaline karar verilmesini talep etmistir.

Davali vekili, davacinin 6denmemis ve eksik 6denmis kira bedellerinin oldugunu, bu miktar hesap
edildiginde depozito bedeli mahsup edilse dahi kendilerinin alacakh kalacagini belirtmis, davanin reddini
talep etmigtir.

Mahkemece eksik yatirilan kira bedellerinin davali kiraya veren tarafindan itirazsiz kabul edilmis olmasi
nedeniyle kira alacaginin bulunmadigi kabul edilmis ve depozitonun iadesinin gerektiginden itirazin
iptaline karar verilmig, hikim davali tarafindan temyiz edilmistir.

Dava depozito alacagi nedeniyle baslatilan takibe yapilan itirazin iptali talebine iliskindir.

Taraflar arasinda gecerli 01.01.2007 baslangig tarihli ve 3 yil sireli kira s6zlesmesinin varligi
hususunda herhangi bir uyusmazlik bulunmamaktadir. Kira sézlesmesinin 6zel sartlar bélimunde yer
alan 9. maddesinde kira bedelindeki artislarin yillik olarak % 25 oraninda olacagi kararlastiriimistir.
Tlrk Borglar Kanununun (TBK) 344/1 maddesinde taraflarin yenilenen kira ddnemlerinde uygulanacak
kira bedeline iliskin anlagmalarin bir édnceki kira yilinda Uretici fiyat endeksindeki artis oranini
gecmemek kosuluyla gegerli olacagi ve bu kuralin bir yildan uzun sireli kira s6zlesmelerine de
uygulanacadi diuzenlenmistir. 6217 Sayili Yasa'nin gegici 2.maddesinde dedisiklik yapan 6353 Sayili
Yasa'nin 53. maddesine gore; kiracinin Tlrk Ticaret Kanunun'da tacir olarak

sayllan kisiler ile 6zel hukuk ve kamu hukuku ttzel kisileri oldugu isyeri kiralarinda 6098 Sayil Tark
Borglar Kanun'unun 323, 325, 331, 340, 343, 344, 346 ve 354'ncl maddelerinin 01.07.2012 tarihinden
itibaren 8 yil siireyle uygulanamayacadi, bu halde kira s6zlesmelerinde bu maddelerde belirtilmis olan
konulara iliskin olarak s6zlesme serbestisi geregi kira s6zlesmesi hiktumlerinin tatbik olunacadi
ongorilmektedir. Taraflar arasinda gecerli kira s6zlesmesine gore kiraci 6zel hukuk tizel kisisi olup
sdzlesmede kararlastirilan artis sarti s6zlesme slresi tamamlanana kadar gegerlidir.

Bununla birlikte Tlrk Borglar Kanunu m. 104'e gére donemsel edimli sézlesmelerde alacakl tarafin
cekince belirtmeksizin makbuz vermesi halinde ancak 6nceki déneme iliskin edimler 6denmis
sayilacagindan ve kiraya veren tarafindan kiraciya bu nitelikte makbuz verilmediginden banka hesabina
yatirilan paranin itiraz edilmeksizin kiraya veren tarafindan kabul edilmis olmasi, bakiye borg
bulunmadigini géstermez. Buna gére Mahkemece s6zlesmedeki artis oranina gére 6denmesi gereken

kira bedelinin tespit edilerek bu miktardan 6édenen kisim dasurtllerek, gerekirse bilirkisi incelemesi de



yapilarak varsa bakiye tutar Gzerinden itirazin iptaline karar verilmesi gerekirken bu yénde inceleme
yapilmaksizin karar verilmesi dogru degildir.

HUkim bu nedenle bozulmahdir.

SONUGC: Yukarida agiklanan nedenlerle davali tarafin temyiz itirazlarinin kabuli ile 6100 sayil ...ya
6217 Sayili Kanunla eklenen gecici 3. madde hikmu godzetilerek HUMK.nin 428. maddesi uyarinca
kararin BOZULMASINA, pesin alinan temyiz harcinin istek halinde temyiz edene iadesine, 6100 sayili
HMK'nun gecici madde 3 atfiyla 1086 sayili HUMK.nun 440.maddesi geredince karar diizeltme yolu
kapali olmak Uzere, 21.01.2019 tarihinde oy birligiyle karar verildi.



